SCHOUTEN -~ VAN DER GIEZEN
MAKELAARS

Meerpaal 385, 9732 AX Groningen
Vraagprijs € 315.000,- k.k.

SCHOUTEN + VAN DER GIEZEN makelaars

Westerhaven 9

9718 AV, GRONINGEN

NVM Tel: 050 318 03 09

E-mail: info@svdg.nl
www.svdg.nl



SCHOUTEN --VAN DER GIEZEN

Omschrijving

Meerpaal 385, 9732 AX Groningen

MODERNE GEZINSWONING + GOED ONDERHOUDEN + VERNIEUWDE BADKAMER EN KEUKEN + ROYALE VOOR- EN
ACHTERTUIN + APARTE STENEN BERGING + 4 SLAAPKAMERS + NABIJ WINKELCENTRUM LEWENBORG EN
RECREATIEGEBIED KARDINGE

“Help mijn man is geen klusser? Aan deze uitstekend onderhouden en instapklare woning hoef je geen kluswerk meer
te doen!”, - Sam, Makelaar Schouten + van der Giezen.

Deze moderne tussenwoning is gelegen in een rustig hofje en biedt een ideale woonomgeving. De woning is goed
onderhouden en beschikt over tal van moderne gemakken. Met een vernieuwd dak, kunststofkozijnen en dubbele
beglazing is de woning goed geisoleerd en energiezuinig. De U-vormige leefruimte verbindt de moderne, strakke
keuken met de lichte woonkamer aan de achterzijde. Via de tuindeur kom je in de zonnige en onderhoudsvriendelijke
tuin, waar een gezellige overkapping en een heerlijke hottub voor je klaar staat. Naast de fijne achtertuin biedt ook de
royale voortuin diverse gezellige zitplekken. Ook is hier een ruime, stenen berging berging te vinden. De eerste
verdieping telt vier slaapkamers en een onlangs gerenoveerde badkamer.

De groenrijke en rustige woonomgeving is bijzonder compleet. Het nabijgelegen winkelcentrum Lewenborg biedt een
gevarieerd aanbod aan winkels, terwijl wijkcentrum 'Het Dok' ook binnen handbereik is. Scholen, een ruime sporthal
en zwemschool bevinden zich in de buurt, en het groene recreatiegebied Kardinge is slechts op 10 minuten
loopafstand te vinden. Binnen 15 minuten fietsen bereik je bovendien het centrum van Groningen, terwijl
uitvalswegen zoals de Groningse ring eenvoudig bereikbaar zijn. Deze aantrekkelijke woning op een uitstekende
locatie in Lewenborg mag je absoluut niet aan je voorbij laten gaan!
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MAKELAARS
Kenmerken
Vraagprijs : €315.000,00
Soort : Woonhuis
Type woning : Tussenwoning
Aantal kamers : 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 1436 m3
Perceel oppervlakte : 181 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 130 m?
Soort woning : Eengezinswoning
Bouwjaar : 1972
Ligging : In woonwijk
Tuin : Achtertuin, voortuin
Hoofdtuin Voortuin 84 m2
Garage : Geen garage
Energielabel : C
Verwarming : C.V.-Ketel
Isolatie : Dubbel glas
C.V.-ketel : Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2023, eigendom)
Locatie
Meerpaal 385
9732 AX GRONINGEN
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Plattegrond

Begane grond

Woonkamer met open keuken
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276m 4.92m
7.98 m

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Eerste verdieping
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Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

Copyrioht Bram Butthuis
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Plattegrond

Berging

|
Overkapping
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Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
AAan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

losstaande planten en potten
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

meubilair wat aanwezig is aan de voorkant van de tuin en
meubels die in het tuinhuisje achter de woning staan

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

— hottub en kachel kunnen in overleg worden
overgenomen deze zijn recentelijk is 2022
aangekocht

- pergola recentelijk aangekocht in 2022

NVM
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SCHOUTEN -~ VAN DER GIEZEN

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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MAKELAARS
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Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend bestemd voor belanghebbende. Hoewel wij deze brochure met de
grootst mogelijke zorgvuldigheid hebben samengesteld zijn fouten en vergissingen mogelijk en is eigen onderzoek
raadzaam. Aan deze gegevens kunnen geen rechten/garanties worden ontleent met betrekking tot het object.

TE

KOOP.
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Verkoopvoorwaarden

Koopakte

Documentatie

Kosten Koper

Notaris

Waarborgsom

Bedenktijd

Financiering

Termijn

Oplevering

Ouderdomsclausule

Conform NVM-model 2018

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend bestemd voor belanghebbende. Hoewel wij deze
brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid hebben samengesteld zijn fouten en
vergissingen mogelijk en is eigen onderzoek raadzaam. Aan deze gegevens kunnen geen
rechten/garanties worden ontleent met betrekking tot het object.

De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

Tenzij anders vermeld ter keuze van kopende partij.

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper standaard in de koopakte
een artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht binnen de afgesproken tijd een
bankgarantie te overleggen, dan wel een waarborgsom te storten op de rekening van de
notaris. Deze waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom.

Koper (consument*) heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie) van de
koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden. Deze bedenktijd is van toepassing bij
een transactie inzake tot woning bestemde onroerende zaak (niet zijnde in gebruik als
kamerverhuurbedrijf).

*) consument is een natuurlijk persoon, niet handelend in de uitoefening van bedrijf of beroep.

Deze ontbindende voorwaarde dient uitdrukkelijk te worden overeengekomen. Koper
kan slechts van deze ontbindende voorwaarde gebruik maken, binnen de afgesproken termijn,
met een schriftelijke bevestiging van een erkend geldverstrekker waarin wordt verklaard dat er
onvoldoende financiéle middelen zijn om de koopsom (en kosten) op “normale voorwaarden”
te lenen.

Als termijn voor ontbindende voorwaarde wordt een periode van 5 weken gehanteerd, tenzij
anders overeengekomen.

In de huidige staat met alle daarbij behorende rechten, aanspraken, zichtbare en onzichtbare
gebreken (voor zover bij de verkopende partij niet bekend) heersende of leidende-
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen
daarvan.

Bij woningen die ouder zijn dan 50 jaar wordt de volgende standaard ouderdomsclausule in de
koopovereenkomst opgenomen: “Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat deze woning meer
dan 50 jaar oud is, wat inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwere woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan
gegarandeerd heeft, staat de verkoper niet in voor het dak, de fundering, bouwkundige
constructie, vloeren, elektriciteit, gas- en waterinstallaties, de riolering, de eventuele
aanwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte, de eventuele
aanwezigheid van doorslaand en/of optrekkende vocht en de eventuele aanwezigheid van
zwam e.d.
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Asbestclausule

Loden leidingen

Energielabel

Meetinstructie

Opkoopbescherming

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege goede eigenschappen die het
materiaal bezit. Sedert 1 juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in Nederland
verboden. Woningen die voor die datum zijn gebouwd kunnen dus nog asbesthoudende
materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook bij die woningen een clausule worden
opgenomen waarin koper verklaart bekend te zijn met de eventuele aanwezigheid van
asbesthoudende materialen en dat bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen
op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen dienen te worden genomen.

De norm voor de toegestane hoeveelheid lood in drinkwater in de EG Drinkwaterrichtlijn is
aangescherpt. De Nederlandse wetgeving neemt deze aanscherping over. VROM streeft erna
om eigenaren binnenkort alle loden waterleidingen in Nederland te laten vervangen.
Huiseigenaren zelf zijn verantwoordelijk voor het vervangen van loden waterleidingen in de
woning.

Rijksoverheid heeft voor iedere woning in Nederland een voorlopig energielabel afgeven.
Verkoper is verplicht dit voorlopige label voér de eigendomsoverdracht definitief te (laten)
maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en risico van verkoper. De
aan het definitief maken verbonden kosten komen voor rekening van verkoper.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de
meting. Verkopend makelaar of verkoper kunnen op geen enkele wijze, nu of in de toekomst,
aansprakelijk worden gesteld mocht blijken dat de vermelde maten en/of opperviakten of
inhoud op Funda, enige website, brochure of andere uitingen niet conform de NEN 2580 zijn.

Koper is ermee bekend dat deze woning wel valt onder de regelgeving met betrekking tot
opkoopbescherming/zelfbewoningsplicht van de gemeente Groningen. Dit betekent dat het in
gebruik geven van de woning aan derden niet is toegestaan zonder vergunning en/of
ontheffing. Voor meer informatie hieromtrent verwijzen we naar de Gemeente Groningen.
Tevens is koper ermee bekend dat, indien van toepassing, de VVE regels kan stellen over het in
gebruik geven van de woning aan derden. Indien van toepassing, zijn deze regels terug te
vinden in o.a. de splitsingsakte, geldend modelreglement en het huishoudelijk reglement.

Schouten + Van der Giezen makelaars, april 2023

212



	Brochure Meerpaal 385
	Verkoopvoorwaarden

