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Vraagprijs € 250.000,- k.k. 
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Omschrijving 

 

Wagnersingel 27, 9722 CW Groningen 
 
FRAAI APPARTEMENT + GOED ONDERHOUDEN + ROYALE, ZONNIGE TUIN + 2 SLAAPKAMERS + NETTE KEUKEN & 
BADKAMER + BALKON AAN DE VOORZIJDE + IDEALE LOCATIE IN HELPMAN + NABIJ STATION EUROPAPARK & 
WINKELCENTRUM HELPERPLEIN  
  
“Maak van dit appartement in de dop je toekomstige droomhuis!”, - Stefan van der Giezen, makelaar Schouten + van 
der Giezen.  
  
Dit keurige appartement aan de Wagnersingel in het mooie Helpman biedt comfortabel wonen in een rustige wijk. 
Wellicht is de huidige staat van de woning ietwat gedateerd voor de  jongere starter(s), maar hier is zeker de potentie 
om er een modern, comfortabel appartement van te maken. Met name de prachtige tuin maakt het wonen aan de 
Wagnersingel 27 uniek. Deze zonnige tuin loopt rondom de woning en hier is in de zomermaanden op elk moment van 
de dag wel een plekje in de zon, maar ook in de schaduw te vinden. In de tuin is een apart schuurtje geplaatst en het 
balkon is voorzien van zonwerende rolluiken. Aan de voorzijde is een eigen oprit gerealiseerd dat is bruikleen is van de 
gemeente. Het appartement zelf beschikt over twee slaapkamers, een nette keuken en badkamer. Onlangs is er een 
nieuwe CV en geiser geplaatst en de ramen aan de voorzijde zijn voorzien van dubbelglas. Tenslotte is er ook nog een 
fijn balkon aan de voorzijde en vind je een aparte en ruime berging onder het appartement.   
  
De locatie aan de Wagnersingel is ideaal, met het station Europapark en het winkelcentrum van Helpman op 
loopafstand, inclusief diverse winkels. Maak een heerlijke wandeling door het Sterrebos, wat binnenkort zal worden 
uitgebreid met het Zuiderplantsoen. Het bruisende stadscentrum is slechts 10 minuten fietsen, terwijl uitvalswegen en 
openbaar vervoer gemakkelijk bereikbaar zijn. Kortom, dit appartement biedt het beste van beide werelden: een 
rustige omgeving met alle gemakken van de stad binnen handbereik. 
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 250.000,00 
Soort : Appartement 
Open portiek : Nee 
Aantal kamers : 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 257 m3 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 73 m2 
Soort appartement : Benedenwoning 
Bouwjaar : 1957 
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin : Achtertuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  143 m2  
Garage : Geen garage 
Energielabel : F 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Gedeeltelijk dubbel glas, Voorzetramen 
Voorzieningen  Rolluiken, TV kabel 
C.V.-ketel : Intergas HR (Gas gestookt combiketel uit 2023, eigendom) 
   

Locatie 
Wagnersingel 27  
9722 CW  GRONINGEN 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend bestemd voor belanghebbende. Hoewel wij deze brochure met de 
grootst mogelijke zorgvuldigheid hebben samengesteld zijn fouten en vergissingen mogelijk en is eigen onderzoek 
raadzaam. Aan deze gegevens kunnen geen rechten/garanties worden ontleent met betrekking tot het object. 
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Verkoopvoorwaarden

Koopakte 

Documentatie 

Kosten Koper 

Notaris 

Waarborgsom 

Bedenktijd 

Financiering 

Termijn 

Oplevering 

Ouderdomsclausule 

Conform NVM-model 2023

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend bestemd voor belanghebbende. Hoewel wij deze 
brochure met de  grootst mogelijke zorgvuldigheid hebben samengesteld zijn fouten en 
vergissingen mogelijk en is eigen onderzoek raadzaam. Aan deze gegevens kunnen geen 
rechten/garanties worden ontleent met betrekking tot het object. 

De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de 
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper. 

Tenzij anders vermeld ter keuze van kopende partij. 

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper standaard in de koopakte 
een artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht binnen de afgesproken tijd een 
bankgarantie te overleggen, dan wel een waarborgsom te storten op de rekening van de 
notaris. Deze waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom. 

Koper (consument*) heeft gedurende 3 dagen na  de ter handstelling van (een kopie) van de 
koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden. Deze bedenktijd is van toepassing bij 
een transactie inzake tot woning bestemde onroerende zaak (niet zijnde in gebruik als 
kamerverhuurbedrijf). 

   *) consument is een natuurlijk persoon, niet handelend in de uitoefening van bedrijf of beroep. 

Deze ontbindende voorwaarde dient uitdrukkelijk te  worden overeengekomen. Koper 
kan slechts van deze ontbindende voorwaarde gebruik maken, binnen de afgesproken termijn, 
met een schriftelijke bevestiging van een erkend geldverstrekker waarin wordt verklaard dat er 
onvoldoende financiële middelen zijn om de koopsom (en kosten) op “normale voorwaarden” 
te lenen. 

Als termijn voor ontbindende voorwaarde wordt een periode van 5 weken gehanteerd, tenzij 
anders overeengekomen. 

In de huidige staat met alle daarbij behorende rechten, aanspraken, zichtbare en onzichtbare 
gebreken (voor zover bij de verkopende partij niet bekend) heersende of leidende- 
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen 
daarvan.  

Bij woningen die ouder zijn dan 50 jaar wordt de volgende standaard ouderdomsclausule in de 
koopovereenkomst opgenomen: “Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat deze woning meer 
dan 50 jaar oud is, wat inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden 
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwere woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan 
gegarandeerd heeft, staat de verkoper niet in voor het dak, de fundering, bouwkundige 
constructie, vloeren, elektriciteit, gas- en waterinstallaties, de riolering, de eventuele 
aanwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte, de eventuele 
aanwezigheid van doorslaand en/of optrekkende vocht en de eventuele aanwezigheid van 
zwam e.d. 
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Asbestclausule 

Loden leidingen 

Energielabel 

Meetinstructie 

Opkoopbescherming 

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege goede eigenschappen die het 
materiaal bezit. Sedert 1 juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in Nederland 
verboden. Woningen die voor die datum zijn gebouwd kunnen dus nog asbesthoudende 
materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook bij die woningen een clausule worden 
opgenomen waarin koper verklaart bekend te zijn met de eventuele aanwezigheid van 
asbesthoudende materialen en dat bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen op 
grond van milieuwetgeving speciale maatregelen dienen te worden genomen. 

De norm voor de toegestane hoeveelheid lood in drinkwater in de EG Drinkwaterrichtlijn is 
aangescherpt. De Nederlandse wetgeving neemt deze aanscherping over. VROM streeft erna om 
eigenaren binnenkort alle loden waterleidingen in Nederland te laten vervangen. 
Huiseigenaren zelf zijn verantwoordelijk voor het  vervangen van loden waterleidingen in de 
woning. 

Rijksoverheid heeft voor iedere woning in Nederland een voorlopig energielabel afgeven. 
Verkoper is verplicht dit voorlopige label vóór de eigendomsoverdracht definitief te (laten) 
maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en risico van verkoper. De 
aan het definitief maken verbonden kosten komen voor rekening van verkoper. 

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer 
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de 
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, 
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de 
meting. Verkopend makelaar of verkoper kunnen op geen enkele wijze, nu of in de toekomst, 
aansprakelijk worden gesteld mocht blijken dat de vermelde maten en/of oppervlakten of 
inhoud op Funda, enige website, brochure of andere uitingen niet conform de NEN 2580 zijn. 

Koper is ermee bekend dat deze woning wel valt onder de regelgeving met betrekking tot 

opkoopbescherming/zelfbewoningsplicht van de gemeente Groningen. Dit betekent dat het in 

gebruik geven van de woning aan derden niet is toegestaan zonder vergunning en/of 

ontheffing. Voor meer informatie hieromtrent verwijzen we naar de Gemeente Groningen. 

Tevens is koper ermee bekend dat, indien van toepassing, de VvE regels kan stellen over het in 

gebruik geven van de woning aan derden. Indien van toepassing, zijn deze regels terug te 

vinden in o.a. de splitsingsakte, geldend modelreglement en het huishoudelijk reglement.  

Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat hij het verkochte nooit zelf feitelijk 
heeft gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over de eigenschappen c.q. 
gebreken aan het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf 
feitelijk had gebruikt. 

Het is koper bekend dat de kadastrale grens aan de voorzijde van het verkochte afwijkend is met 
de feitelijke situatie. De voortuin is in eigendom bij de gemeente Groningen en is in bruikleen. 
Koper dient rekening te houden met de volgende gebruikseisen van de gemeente Groningen:
a. Het gebruikte dient in gebruik te worden genomen en gehouden als tuin. De bruiklener dient het 
gebruikte overeenkomstig deze bestemming als een goed huisvader te onderhouden, te beheren 
en in stand te houden.
b. Het is niet toegestaan om bouwwerken, schuttingen, constructies, tanks, hekwerken etc. van 
welke aard en vorm dan ook te (doen) plaatsen op, om of in het gebruikte. Evenmin is opslag van 
materiaal of goederen toegestaan.automatisch over op een nieuwe eigenaar. Het staat de 
gemeente Groningen vrij om bij een nieuwe eigenaar van de bijbehorende onroerende zaak de 
bruikleenovereenkomst te heroverwegen

Schouten + Van der Giezen makelaars, april 2023 

Feitelijke bewoning

Bruikleen 
Gemeentegrond
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